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Mitteilung des Senats an die Biirgerschaft

Uberlassung des Grundstiicks Vorwerkstrafle 21
— chemaliges Vorwerk-Stift — an die aus der ,Patriotischen Gesellschaft von 1765

hervorgegangene ,,Stiftung Freiraum e.V.“ ohne Gegenleistung im Wege der Leihe

Das Grundstiick Vorwerkstrafe 21 wurde von der Stadt mit
Vertrag vom 26. Mai 1866 bis zum 31. Mai 1916 an Herrn
Georg Friedrich Vorwerk zum Zwecke der von ihm beabsich-
tigten Erbauung von Freiwohnungen fiir #ltere Biirger gegen
eine Miete von 2,— Mark Courant jihrlich vermietet.

Beim Ablauf des Vertrages sind die Baulichkeiten und son-
stigen Anlagen der Stadt anheimgefallen. Die Verwaltung
wurde von der Sozialbehtrde iibernommen. Die Stiftung
wurde am 31. Januar 1952 aufgehoben.

Das Gebiude des Vorwerk-Stiftes besteht inzwischen fast
120 Jahre und entspricht in seiner Grundanlage dem damaligen
Wohnstandard. Die Anforderungen an die Wohnqualitit —
gerade fiir #ltere Biirger — sind seit dieser Zeit erheblich gestie-
gen. Zahlreiche Renovierungs- und Erneuerungsmafnahmen
konnten nicht verhindern, daR das Vorwerk-Stift mehr und
mehr hinter diesem Standard zuriickblieb, so daf es zuneh-
mend schwieriger wurde, freigewordene Wohnungen zu ver-
mieten.

Die Behorde fiir Arbeit, Jugend und Soziales hat sich des-
halb 1981 entschieden, das Vorwerk-Stift nicht linger als
Altenwohnanlage zu nutzen. Diese Entscheidung ist von den
ehrenamtlichen Mitwirkungsgremien der Behorde ausdriick-
lich bestidtigt worden. Mit Wirkung vom 31. August 1982
wurde das Grundstiick aus dem Verwaltungsvermégen der
Beh6rde fiir Arbeit, Jugend und Soziales in das allgemeine

Grundvermégen zuriickgenommen. Die Werterstattung berrug
355 000 24.

Aufgrund der vielen Vorschlige fiir eine Folgenutzung
wurde die Nutzung des Stiftsgebidudes mehrfach und ausfihr-
lich in der Bezirksversammlung Hamburg-Mitte und im
- zustindigen Fachausschuf fiir Jugend und Kultur behandelt.
Nach sorgfiltiger Priifung aller vorliegenden Vorschlige wurde
das Bezirksamt von den ehrenamtlichen Gremien beauftragt,
ein Projekt zu verfolgen, das es erméglicht, das Stiftsgebiude

einkommensschwachen Kiinstlern als Wohn- und Schaffens-
stitte zur Verfligung zu stellen.

Mit diesem Aufirag haben {olgende Aspekte ihre Beriick-
sichtigung gefunden:

— Erhalt eines Gebiudes mit Denkmal-Charakter,

— Vorhalten von preiswertem Wohnraum fiir junge Kiinst-
ler, die etwa 4 2//m? monatlich bezahlen sollen,

— Forderung einer langsam wachsenden stadtteiltypischen
Identitir,

— Deckung des Fehlbedarfs an stadtteilbezogener Kultur-
arbeit flir Jugendliche und Auslinder im Karolinen-
viertel,

— Verkniipfung von vorhandener und neu zu schaffender
Stadrteilkultur,

— Integration sozio-kultureller Aktivititen,

— Fortfiihrung des Stiftungsgedankens im generations-
iibergreifenden Sinne.

Bei den Verhandlungen, die in Ausfiihrung des Auftrages
der ehrenamtlichen Gremien vom Bezirksamt Hamburg-Mitte
mit méglichen Triigern zu fithren waren, war die Finanzierung
einer Grundinstandsetzung ein zentrales Thema. Konkrete
Losungen zeichneten sich erst ab, als fiir das Haushaltsjahr
1984 durch Beschluf der Biirgerschaft ein neuer Haushaltstitel
6100.893.07 ,Instandsetzungsprogramm fir Altbauten zur
Sicherung preiswerten Wohnungsbestandes* gebildet worden
war, Mit diesem Programm konnten Instandsetzungszuschiisse
zur Abdeckung unrentierlicher Kosten bei der Wiederherstel-
lung der Wohnnutzung einzelner Objekte unter Einbeziehung
von Mieterselbstverwaltung gewihrt werden. Mit der Durch-
fuhrung der Instandsetzungsarbeiten war ein Betreuer zu be-
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auftragen, der sowohl die fachliche Kompetenz als auch das
Vertrauen der kiinfiigen Nutzer hat und eine kostengiinstige
Abwicklung gewihrleistet.

Diese Voraussetzung erfiillte nach Auffassung der beteilig-
ten Behorden die aus der Patriotischen Gesellschaft von 1765
hervorgegangene ,Stiftung Freiraum e.V.“, der mit Bescheid
der Baubehorde vom 13. Dezember 1984 cine Zuwendung
nach §§23/44 LHO in Héhe von rund 705 000 2/ fiir die
Instandsetzung des Vorwerkstift-Gebiudes bewilligt wurde.

Nachdem die Bauarbeiten inzwischen abgeschlossen sind,
ist die bisher nur voriibergehend geregelte Uberlassung des
Grundstiicks an die Stiftung Freiraum e.V. durch einen langfri-
stigen Vertrag zu ersetzen.

Die Stiftung Freiraum e. V. iibernimmt mit der Verwaltung
des Vertragsgegenstandes einschlieRlich der Wohnungsvergabe
die Verkehrssicherungspflicht und die Zahlung simtlicher auf
dem Grundstiick oder durch das Grundstiick entstehenden
Kosten fiir Strom, Wasser, Gas, Abfallbeseitigung, Grundsteu-

"1, Feuerversicherungsbeitrige sowie alle dibrigen nach den
o¢setzlichen Bestimmiungen entstehenden Kosten der Erhal-
tung des Vertragsgegenstandes und alle tibrigen ffentlichen
Lasten und Abgaben. Ausgenommen sind allein Wege- und
Sielbaubeitriige. Dagegen stehen aufgrund des von der Stiftung
Freiraum e. V. gesteckten Zieles des Vorhaltens von preiswer-
tem Wohnraum fiir junge Kiinstler mit geringem Einkommen
nur begrenzte Ertrige.

Die Stiftung Freiraum e.V. sieht sich aufierstande, neben
den zu iibernehmenden Verpflichtungen ganz oder teilweise
ein Nurzungsentgelt zu zahlen, das bei wirtschaftlicher
Betrachtungsweise jahrlich 66 000 24 betragen wiirde. Die
Forderung eines Nutzungsentgelts wiirde nicht nur ein Schei-
tern des bisher von der Stadt mitgetragenen Konzeptes bedeu-
ten, sondern gleichzeitig eine dem alten ,Vorwerk-Stift*
gerecht werdende Anschiufinutzung in Frage stellen.

Um dem dargestellten Projekt bei diesem Sachverhalt nun-
mehr auch die notwendige Grundlage fiir eine erfolgreiche
Arbeit zu geben, soll das Grundstiick mit Gebéude der Stiftung
Freiraum ¢.V. in Form eines 30jibrigen Leihvertrages unent-
geltlich bis zum 31. Dezember 2019 iiberlassen werden.

Wegen der beabsichtigten langfristigen Ubertragung des
Nutzungsrechts bietet sich eher eine Ubertragung im Wege der
Leihe als eine jihrlich wiederkehrende Veranschlagung in Ein-
nahme und Ausgabe im Haushalt an.

Die Uberlassung der Nutzung eines Wertgegenstandes ohne
Gegenleistung ist nach § 63 Absitze 3 und 5 der Landeshaus-
haltsordnung zulissig, wenn dies im Haushaltsplan, durch
Gesetz oder auf Grund cines Gesetzes zugelassen wird.

Petitum

Der Senat beantragt, die Biirgerschaft wolle

1. der Uberlassung des bebauten Grundstiicks VorwerkstraRe
21 an die ,Stiftung Freiraum e.V.“ ohne Gegenleistung zu
den Bedingungen des anliegenden Leihvertrages zustimmen
und

2. den Beschluf tiber die Feststellung des Haushaltsplans der
Freien und Hansestadt Hamburg fir das Haushaltsjahr
1990 um folgenden neuen Artikel erginzen:

Artikel 24

Uberlassung eines Grundstiicks
ohne Zahlung eines Nutzungsentgelts

Nach § 63 Absatz 3 Satz 2 in Verbindung mit Absatz 5 der
Landeshaushaltsordnung wird zugelassen, daR der ,Stif-
tung Freiraum e.V.“ das Grundstiick Vorwerkstrale 21 mit
dem darauf befindlichen Gebiude unentgeltlich fiir die
Dauer von 30 Jahren, lingstens jedoch bis zum 31. Dezem-
ber 2019, im Wege der Leihe iiberlassen wird, und zwar zu
den Bedingungen eines zwischen der Stiftung und der
Freien und Hansestadt Hamburg geschlossenen Leihver-
trages,
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Leihvertrag

Zwischen der

Stiftung Freiraum e.V.

mit Sitz im Hause der Patriotischen Gesellschaft, Trostbriicke 4—6; 2000 Hamburg 11

3

— nachfolgend ,Verein“ genannt —

und der

Freien und Hansestadt Hamburg — nachfolgend ,Stadt® genannt —

Vorbemerkung

Die Stiftung Freiraum e.V. hat das Gebiude des Vorwerk-
stifts mit Mitteln der Freien und Hansestadt Hamburg als
alternativer Baubetreuer unter Beteiligung der Nutzergruppe
des Vorwerkstifts umgebaut. Ziel der Zusammenarbeit war fol-
gendes:

1. Das denkmalschutzwiirdige Gebiude, welches vor dem
Umbau zeitweilig leergestanden hat, sollte nicht abgerissen,
sondern erhalten und instand gesetzt werden.

2. Die so geschaffenen Riumlichkeiien sollten kiinstlerisch
und kulturell ambitionierten Personen zur Verfligung
gestellt werden gegen ein méglichst geringes, lediglich
kostendeckendes Entgelt.

3. An den Instandsetzungsarbeiten sollten die Nutzer beteiligt
werden. Sie sollten im Wege der Selbsthilfe einen Teil der
Instandsetzungsarbeiten erbringen.

Weiteres Ziel der Zusammenarbeit zwischen der Freien und
Hansestadt Hamburg und der Stiftung Freiraum e. V., ist es, das
Vorwerkstift in einer Weise zu verwalten, daf von dort Impulse
fiir die Stadtteilkultur und das Zusammenleben der Menschen
im Karolinenviertel gegeben werden.

§1

Vertragsgegenstand

Gegenstand des Vertrages ist das in Hamburg 6, Vorwerk-
strafe 21, belegene, im Kataster mit Flurstiick 204 der Gemar-
kung St. Pauli Nord und der Gréfe von 1775 m?2 verzeichnete
Grundstiick (vergleiche anl. Lageplan) mit dem darauf befindli-
chen Gebiude des ehemaligen Vorwerk-Stiftes. Es handelt sich
um ein schutzwiirdiges Kulturdenkmal im Sinne von § 2 Denk-
malschutzgesetz.

§2
Vertragszweck

Zweck dieses Vertrages ist die ["Jberlassung des Vertrags-
gegenstandes an den Verein zur satzungsgemifen und eigen-
verantwortlichen Instandsetzung in Zusammenarbeit mit dem
Denkmalschutzamt, Verwaltung und Nutzung.

§3

Leistungen der Vertragsparteien

(1) Die Stadt iiberlifRt dem Verein den Vertragsgegenstand
zur alleinigen und ausschlieflichen Nutzung wie besehen im
derzeitigen Zustand. Die Uberlassung erfolgt fiir Wohnzwecke.
Die Nutzung fiir andere als Wohnzwecke durch den Verein ist
zuldssig, wenn die nach der Zweckentfremdungsverordnung
erforderlichen Genehmigungen vorliegen.

Die Stadt verpflichtet sich ferner, alle zur Erfiillung dieses
Vertrages erforderlichen Erklirungen abzugeben.

(2) Der Verein tibernimmt;

Zahlung simtlicher auf dem Grundstiick oder durch das
Grundstiick entstehenden Kosten fiir Strom, Wasser, Gas,
Abfallbeseitigung, Grundsteuern, Feuerversicherungsbei-
trige sowie die librigen nach den gesetzlichen Bestimmun-
gen enistehenden Kosten der Erhaltung der geliehenen
Sache und alle iibrigen &ffentlichen Lasten und Abgaben
direkt an die jeweiligen Gliubiger, auch soweit es sich um
Forderungen gegen die Stadt handelt und diese in Anspruch
genommen wird. Ausgenommen sind Wege- und Sielbau-
beitrige, die die Stadt tibernimmt. Der Verein verpflichtet
sich, sémtliche ihm nach Satz 1 obliegenden Zahlungen
innerhalb von 4 Wochen nach Aufforderung zu leisten;

die Verkehrssicherungspflicht einschlieRlich der durch das
Hamburgische Wegegesetz in der jeweils geltenden Fassung
aufgegebenen Pflichten; insoweit stellt der Verein die Stadt
von jeglicher Haftung frei;

a)

b)

¢) die Verwaltung des Vertragsgegenstandes einschlieRlich der
Wohnungsvergabe; die Betriebskosten des Vertragsgegen-
standes im Sinne von Anlage 3 zu § 27 Absatz 1 der Zweiten
Berechnungsverordnung;

d) die Besorgung der erforderlichen behérdlichen Genehmi-

gungen; fiir die Mitwirkung der Stadt gilt Absatz 1.

(3) Die Stadt bevollmichtigt den Verein, alle Rechtsge-
schiifte vorzunehmen und alle verbindlichen Erklirungen abzu-
geben, die zur Erfiillung der in diesem Vertrag genannten Auf-
gaben erforderlich sind und diese auch gerichtlich gegeniiber
Dritten wahrzunehmen, Der Verein hat das Hausrecht,

(4) Der Verein verpflichtet sich, alle baulichen Verinderun-
gen mit dem Denkmalschutzamt abzustimmen und entspre-
chende Auflagen zu erfiillen.

(5) Der Verein hat der Stadt — hier: dem Bezirksamt Ham-
burg-Mitte — bis zum 1. Juli eines jeden Jahres den Jahresab-
schluf des Vorjahres zur Priifung vorzulegen,

§4
Vertragsdauer, Kiindigung

(1) Der Vertrag beginnt am 1. Januar 1990 und wird fir eine
Laufzeit bis zum 31, Dezember 2019 geschlossen,

(2) Innerhalb der Laufzeit des Vertrages kann der Vertrag
mit einer Frist von drei Monaten nur dann gekiindigt werden,
wenn

a) der Verein sich aufldst, geldscht wird oder das Konkursver-
fahren gegen ihn erdffnet wird;

b} der Vertragszweck gemif § 2 dieses Vertrages nicht erfiillt
wird;
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¢) der Verein seinen in § 3 Absatz 2 dieses Vertrages iibernom-
menen Pflichten nicht nachkommt und die Stadt ihn zwei-
mal hierzu aufgefordert hat und zur Erfilllung jeweils eine
angemessene Frist von mindestens einem Monat gesetzt
hat;

d) die Priifung des Jahresabschlusses des Vereins ergibt, daf
der Verein in der Lage ist, ein Nutzungsentgelt ganz oder
teilweise fiir das iiberlassene Grundstiick zu zahlen.

§5
Besichtigungsrecht
Die Stadt ist befugt, das Grundstiick und die Baulichkeiten

zu jeder angemessenen Tageszeit zu besichtigen oder besichti-
gen zu lassen. Sie wird dies dem Verein rechzeitig ankiindigen.

§6
Sicherheitsiiberwachung
Bei Unstimmigkeiten zwischen der Stadt und dem Verein
tber Inhalt und Umfang der Instandhaltungspflichten gemif
§ 3 Absatz 2a dieses Vertrages entscheidet ein vom Verein und
der Stadt gemeinsam zu benennender Architekt oder Sachver-
" dndiger.
§7
Modernisierung
Anschlufl an Kommunikationsmittel

(1) Der Verein ist berechtigt, im Einvernehmen mit der
Stadt den Vertragsgegenstand auf eigene Kosten zu modernisie-

Hamburg, den

ren und auf sonstige Weise im Wert zu verbessern. Fiir erfor-
derliche Mitwirkungshandlungen der Stadt gilt § 3 Absatz 1
und Absartz 4.

(2) Der Verein entscheidet im Einvernchmen mit der Stadt
dariiber, an welche Kommunikationsmittel der Vertragsgegen-
stand angeschlossen wird und wie dies geschehen soll.

§8
Mitnutzung durch die Stadt

(1) Der Verein wird den Gremien des zustindigen Bezirks-
amtes der Stadt Gemeinschaftsriume des Vorwerk-Stifts fiir
gelegentliche Sitzungen kostenlos zur Verfiigung stellen.

(2) Das Konzept fiir die Sanierung des Karolinenviertels
sieht auf dem riickwirtigen unbebauten Teil des Grundstiickes
eine Griingestaltung und eine Wegeverbindung vor. Der Ver-
ein stimmt diesem Konzept ausdriicklich zu und wird die erfor-
derlichen Flichen zu gegebener Zeit auf erstes Anfordern der
Stadt sofort herausgeben und aus diesem Vertrag entlassen,
ohne daf es einer besonderen Kiindigung bedarf, §4 dieses
Vertrages findet insoweit keine Anwendung. Die Nutzung der
Flichen geschieht auf eigene Gefahr der Nutzer. Die Verkehrs-
sicherungspflicht einschlieflich der gegebenenfalls durch das
Hamburgische Wegegesetz in der jeweils geltenden Fassung
aufgegebenen Pflichten geht vom Verein auf die Stadt iiber,
sobald die angeforderten Flichen herausgegeben werden.

- Stadt

Verein

4 Druck: Liitcke & Wulff, Heidenkampsweg 76 B, Hamburg 1
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